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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gidm dbc Cong ty C8 phan Kinh doanh dich vu cao cAp DAu khi Viét Nam (goi tit Ia “Cong ty”) dé trinh
b4ao cdo nay cing véi bao céo tai chinh ciia Coéng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013.

HOQI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién cua Hoi dbng Quén tri va Ban Giam dbc Cong ty di didu hanh Céng ty trong nam va dén ngay
lap bao céo nay gom:

Hbi ddng Quan tri

Ba Duong Thi Cim Thity Chi tich

Ong Vii Trong Toan Pho6 Chii tich (min nhiém ngay 7 thang 6 nim 2013)
Ong Poan Vin An Uy vién (mién nhiém ngay 7 thang 6 nim 2013)
Ong Nguyén Ngoc Minh Uy vién

Ba Nguyén Thi Thu Ha Uy vién (b6 nhiém ngay 27 thang 6 nam 2013)

Ong Lé Quang Thu Uy vién (bd nhiém ngay 27 thang 6 nam 2013)

Ong Pao Vii Nguyén Uy vién (b6 nhiém ngay 01 thang 01 nam 2014)
Ong Nguyén Tuén Anh Uy vién (mién nhiém ngay 31 thang 12 nam 2013)
Ong Bui Ngoc Hung Uy vién (mién nhiém ngay 27 thang 6 nam 2013)

Ban Gidm ddc

Ong L& Huy Giang Giam dbc (bd nhiém ngay 5 thang 11 nam 2013)

Pho giam déc (mién nhiém ngay 5 thang 11 nam 2013)
Ong Nguyén Tuén Anh Giam dbc (mién nhiém ngay 5 thang 11 nim 2013)
Ong D3 Quéc Phuong Pho Giam déc
Ba Vii Thi Hong Pho Giam déc (bd nhiém ngay 10 thang 9 nim 2013)
Ba Téng Thi Xuan Phé Giam déc (mién nhiém ngay 20 thang 5 nam 2013)
Ong Nguyén Phi Hoang Ph6 Giam dbc (mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2013)
Ba Hoang Thu Hang Ph6 Giam déc (mién nhiém ngay 30 thang 7 niim 2013)
Ong Buii Ngoc Hung Ph6 Giam dbc (mién nhiém ngay 8 thang 01 nam 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam d6c Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap bao céo tai chinh phan 4nh mot cach trung thie va hop 1y tinh hinh
tai chinh ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty trong nim, phu hop véi
chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao c4o tai chinh. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quén;
o  Duara cic xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dirgc tuan thi hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai 1&ch trong yéu
can dugc cong bo va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;

e L&p bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cch hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bao cdo
tai chinh hop 1y nhdm han ché rdi ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIRT NAM
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s ké toan duoc ghi chép mot cach phit hop dé phan anh
mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thai diém nao va dam bao ring bao céo tai chinh tuan
thi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bao c4o tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dim bao an toan cho tai san ciia Cong
ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Gidm déc xac nhan riang Cong ty d4 tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh.
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Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc,
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Cac C@ dong )
Hoi dong Quén tri va Ban Giam doc o
Cong ty Co phian Kinh doanh dich vy cao cap Dau khi Viét Nam

Chung t6i da klem todn bao céo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cb phan Kinh doanh dich vy cao cap Déu khi
Viét Nam (goi tt 1a “Cong ty”), duoc lap ngay 28 thang 3 nim 2014, tir trang 5 dén trang 29, bao gbm bang
cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, bao co két qua hoat dong kinh doanh, bao cao lru chuyén
tién t& cho ndm tai chinh két thuc ciing ngdy va béan thuyét minh bo cdo tai chinh (goi chung 13 “bdo cdo tai
chinh”).

Trdch nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hgp ly béo cdo tai chinh cia
Cong ty theo chun muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén wviéc 13p va trinh by bao céo tai chinh va chju trich nhiém v& kiém so4t ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh
13 cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc
nhim 14n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwara y kién v& béo céo tai chinh dua trén két qua cta cuge klem toan. Chung
t61 da tién hanh kiém toan theo chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cu chung toi tudn
thi chuén myc va cac quy dinh vé& dao duc nghé nghiép, 14p k& hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cic bang chimg kiém toan vé cac s lidu va
thuyet minh trén béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc Iua chon duya trén xét doan ciia kiém toén vién,
bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian 1an hogc nhdm 1an. Khi thyc hién
danh gid cac rui ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va
trmh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thlet ké céc thu tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém soat ngi by ciia Cong ty. Cong viéc
kiém todn ciing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop ctia c4c chinh sach k& toan duge 4p dung va tinh hop 1y cla
c4c udc tinh ké toan ctia Ban Gidm déc ciing nhw dénh gia viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh.

Chiing t3i tin twng ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1 day di va thich hop lam
co s cho y kién ki€m todn cia chung t6i.

Co so ctia v kién kiém todn ngoqi trir

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 16 - “Céc khoan phai tra, phai ndp khac” , dén ngay 31 thang 12 nam 2013,
Cong ty da thyc hién ky hop dong gbp vbn va thoa thudn nhén dit coc véi khach hang tai Dy 4n Van Pha va
Du 4n Viét Hung v6i tdng sb tién da thu tir cdc khach hang 13 272.092.447.653 dong Tuy nhién, Cong ty
chua thyc hién phét hanh hoa don gié tri gia tang dé hach toan va ké khai thué gi4 tri gia tang dhu ra va ké
khai tam nop thué thu nhp doanh nghiép theo c4c quy dinh v& thué hién hanh. Theo cac bing chimg ma Cong
ty cung cép, chiing t6i khong thé tinh toan dwgc anh hudng clia nghia vy thué phai ndp ctia Cong ty lién quan
dén cac hop ddng gép vdn va thoa thuan dit coc nay.

Tén Deloitte duoc dung dé chi mét hoac nhiéu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mot cong ty TNHH c6 try so tai Anh, va mang lwéi cac hang thanh vién - mbi thanh vién 1a mot

té chive doc Iap ve mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé biét them
héng tin chi tiét vé co cau phap ly clia Deloitte Touche Tohmatsu Llrrgted va cac hang thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai tviy

Theo y kién cta ching i, ngoai trir anh hudng clia vén @& néu tai doan “Co s cia y kién klem toan ngoai
tr’”, béo cdo tai chinh kém theo d4 phéan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Vin dé cdn nhin manh

G, i

Thay vi dua ra y kién ngoai trir, ching t6i muén luu y dén Thuyet minh sb 2 phin Thuyét minh bdo co tz‘u
chinh, hoat dong chinh cua Céng ty 1a hoat dong kinh doanh bét dong san, cac du 4n cia Céng ty dang trién
khai va chua mang lai doanh thu ndm 2013 va t¢i ngay 1ap béo cdo tai chinh nay. Cong ty t1ep tuc phat sinh 15
trong ndm 2013 va loi nhuén sau thué chwa phan phdi dén ngay 31 thang 12 niim 2013 12 s6 4m va luu chuyén
tlen thuin trong nam tir hoat dong kinh doanh 4m. P4y 13 nhitng diu hiéu din dén kha nang thanh toan cong ng
ngén han cia Cong ty c6 thé gip kho khin. K& hoach cia Ban Giam dbc lién quan dén van dé nay dugc trinh
bay tai Thuyet minh s 2. Bao cdo tai chinh kém theo khong bao gom céc diéu chinh c¢6 thé c6 do anh huéng
clia cac két ‘qua phat sinh tir sy kién khong chic chén nay. Y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i khong lién
quan dén vAn dé nay.
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Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thang 3 ndm 2014
Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VI[T NAM
18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN
Don vi: VND
e V4
TAI SAN N it 31/1212013 31/12/2012
s60  minh
A. TAI SAN NGAN HAN
(100 =110+120+130+140+150) 100 1.518.307.793.968 760.012.005.488
I. Tién va cdc khoan twrong dwong tién 110 5 14.731.386.234 35.666.967.498
1. Tién 111 9.731.386.234 1.666.967.498
2. Céc khoan tirong duong tién 112 5.000.000.000 34.000.000.000
II. Cie khodn diu tir tai chinh ngin han 120 6 749.011.947.957 7.283.219.969
1. P4u tr ngén han 121 753.269.294.926 11.871.091.969
2. Dy phong giam gia du tr ngén han 129 (4.257.346.969) (4.587.872.000)
II1. Céc khoan phii thu ngén han 130 28.540.842.960 81.689.054.997
1. Phai thu cia khéach hang 131 95.300.000 200.900.000
2. Tra tru6e cho ngudi ban 132 19.032.087.841 25.252.946.077
3. Cac khodan phai thu khac 135 7 11.537.445.119 60.454.808.920
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 139 7 (2.123.990.000) (4.219.600.000)
IV. Hang ton kho 140 8 693.042.848.602 606.280.623.611
1. Hang tdn kho 141 693.042.848.602 606.280.623.611
V. Tii sin ngin han khic 150 32.980.768.215 29.092.139.413
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 - 97.040.001
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 22.455.625.081 18.253.616.475
3. Thué va cac khoan khic phai thu Nha nuéc 154 9 403.252.116 295.056.065
4. Tai san ngz‘:'m han khac 158 10 10.121.891.018 10.446.426.872
B. TAI SAN DAI HAN
(200=220+250+260) 200 78.364.087.378 305.545.446.436
I. Taisén c6 dinh 220 16.119.503.034 16.290.292.176
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 11 378.158.762 1.176.762.733
- Nguyén gia 222 4.579.499.042 6.216.299.268
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (4.201.340.280) (5.039.536.535)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 70.138.893 151.193.122
Nguyén gid 228 303.000.000 352.246.182
- Gid tri hao mon iy ké 229 (232.861.107) (201.053.060)
3. Chi phi x4y dung co ban d& dang 230 12 15.671.205.379 14.962.336.321
Il. Cac khoan déu tr tai chinh dai han 250 13 54.890.156.833 282.306.643.267
1. Pau tu dai han khac 258 58.450.000.000 283.450.000.000
2. Du phong giam gia d4u tir tai chinh dai han 259 (3.559.843.167) (1.143.356.733)
IIL. T3i sin dai han khéc 260 7.354.427.511 6.948.510.993
1. Chi phi tra trudc dai han 261 14 7.354.427.511 6.948.510.993
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.596.671.881.346  1.065.557.451.924

Cdc lhuyér minh tic trang 9 dén trang 29 la mét bo phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
- K
NGUON VON M Ehuyet 3171212013 3171212012
s0 minh

A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300 1.070.159.150.684  532.212.949.623

I. Ng ngin han 310 1.018.082.997.514 532.212.949.623 i
1. Vay va ng ngén han 311 15 - 128.214.339.509 7
2. Phai trd ngudi ban 312 59.574.545.274 26.654.113.948 i
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc 314 98.387.161 245.051.353 v
4. Phai tra ngudi lao dong 315 691.729.997 1.204.837.094 ] :
5. Chi phi phai tra 316 110.633.154 304.602.485 .
6. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 319 16 954.454.549.203 371.508.188.054 P
7. Quy khen thuéng, phiic lgi 323 3.153.152.725 4.081.817.180

II. No daihan 330 52.076.153.170 - 3
1. Doanh thu chua thuc hién 338 17 52.076.153.170 -

B. VON CHU SO'HU'U (400=410) 400 526.512.730.662 533.344.502.301

I. Vén chi sé hitu 410 18 526.512.730.662 533.344.502.301
1. Vbn didu 18 411 531.009.130.000 531.009.130.000
2. Thing dur vén cb phén 412 11.788.944.000 11.788.944.000
3. Cb phiéu quy 414 (10.507.397.490)  (10.507.397.490)
4. Quy du tu phat trién 417 10.687.396.552 10.687.396.552
5. Quy khac thudc vén cha s& hitu 419 4.378.477.974 4.378.477.974
6. Loi nhuan sau thué chua phén phbi 420 (20.843.820.374)  (14.012.048.735)

TONG CQONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.596.671.881.346 _ 1.065.557.451.924
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Chir Thi Thay Ha
Nguoi 18p biéu

Nguyén Thi Ha Thu
Phu trach ké toan

¢ Huy Giang
Giam dbc

Ngay 28 thding 3 ndm 2014

Cdc thuyét mivih tir trang 9 dén trang 29 1d mot bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu

(10=01-02)

4. Gia von hang ban va djch vu cung cap

5. Loi nhufn gdp v& ban hang va cung cip dich vu

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. L3 thudn tir hoat ddng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhép khac

12. Chi phi khac

13. L6 khac (40=31-32)

14. Téng 18 ké toan trwde thué (50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16. L8 sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51)

17. L8 co ban trén ¢b phiéu

(s

T
b
S iy
{ II‘ 4
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11
20

21

22
23

24
25
30

31
32
40
50
51

60
70

e

MAU SO B 02-DN

Don vi: VND
Thuyét

minh 2013 2012
20 . 22.820.400.192
. 22.820.400.192

. 18.830.080.900

. 3.990.319.292

22 1.102.435.227 8.363.119.820
23 2.088.037.792 2.407.327.813
2.076.389 -

- 282.685.091

5.598.566.663 26.132.248.128
(6.584.169.228) (16.468.821.920)
223.282.367 129.735.702

470.884.778 789.638.611

(247.602.411) (659.902.909)
(6.831.771.639) (17.128.724.829)
24 " "
(6.831.771.639) (17.128.724.829)

25 (132) (330)

cO'PH
INH DOANH

AO CAP D
\VIET NAM 4
/@ i, SR, I

Chi Thi Thay Ha
Nguoi 1ap biéu

Ngay 28 thang 3 ndm 2014

Nguyén Thi Ha Thu
Phu trach ké todn

UN
\“:‘:———%‘T{uy Giang

Giam déc

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 la mét bé phéan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho né@m tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 ndm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Chi tiéu

L. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. LG trude thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san cd dinh

- Cac khoan du phong

- Li tir hoat dong déu tu

- Chi phi l3i vay

3. Lgi nhudn tir hoat djong kinh doanh trudc
thay déi von lieu dong

- Thay d6i cac khoan phai thu

- Thay ddi hang ton kho

- Thay ddi cac khoan phai tra (khong bao gdm lai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Thay dbi chi phi tra truéc va cac tai san khac

- Tién 13i vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lucu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1. Tién chi mua sim, xay dung tai san c§ dinh

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va céc tai san
dai han khac
3. Tién chi dAu tir gop vén vao don vj khac
4. Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don vi khac

5. Tién thu l4i tién giri, ¢ tic va lgi nhuan duoc chia
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tu

111. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién chi mua lai cb phiéu da phat hanh
2. Cd tirc, lgi nhuén da tra cho chi s& hitu
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong niim
Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim
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Pon vi: VND
2013 2012
(6.831.771.639) (17.128.724.829)
501.818.530 1.260.206.255
(9.648.597) 5.921.345.733
(1.090.526.529) (7.613.762.127)
2.076.389 -
(7.428.051.846) (17.560.934.968)

51.043.275.457
(86.762.224.991)
82.442.172.258

(92.080.427)
(56.399.752.288)

(928.664.455)
(18.125.326.292)

(565.734.176)
6.000.000

1.317.313.004
757.578.828

(3.567.833.800)
(3.567.833.800)

(20.935.581.264)
35.666.967.498

(31.900.092.689)

7.126.086.364

2.498.181.816

(295.056.065)
(632.731.571)

(40.764.547.113)

(31.189.501.814)

(465.183.780)
5.391.173.550
8.733.476.042

(17.530.036.002)

(68.282.270)
(7.561.580.500)

(7.629.862.770)
(65.924.445.885)
101.591.413.383
35.666.967.498

Chir Thi Thiy Ha

Ngudi 1ap biéu Phu trach ké toan

Ngay 28 thdang 3 nam 2014

Nguyén Thi Ha Thu

Giam ddc

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 li mgt bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay lad mét b phdn hop thanh va cdn digc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s6 hitu vén

Céng ty Cb phan Kinh doanh dich vu cao cp DAu khi Viét Nam - tién than [a Céng ty C3 phan Dau
khi Tan Vién - duoc thanh l4p theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0303000579 do S& Ké
hoach va Dau tu tinh Ha T4y (nay 1a thanh phd Ha Néi) cip ngay 17 thang 11 nim 2006. Ngay 17
thang 3 ndm 2008, Cong ty Cb phan Dau khi Tan Vién ddi tén thanh Céng ty C5 phin Kinh doanh
dich vu cao cip DAu khi Viét Nam (goi tét [a “Céng ty” hay “PVR”) theo Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh thay ddi I4n thit hai..

Cong ty chinh thirc niém yét cé phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh sb
346/QD-SGDCKHN ngay 10 thang 6 nam 2010 v&i mé c6 phiéu 1a PVR.

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 47 (tai ngay 31 thang 12 nam 2012:
74 nguoi).

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai s6 18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi. Céng ty c6
mdt chi nhanh tai xa Cam Linh, huyén Ba Vi, Ha Néi.

Hoat dong chinh
Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Hoat dong dich vu hd trg khai thac déu thd va khi tu nhién;

- Bén 18 khac trong céc cira hang kinh doanh téng hop;

- Hoat dong ciia cac co s6 thé thao;

- Hoat doéng vui choi giai tri khac chua dugc phéan vao dau;

- Diéu hanh tour du lich;

- Nha hang va dich vu an ubng phuc vu luu dong;

- Ban budn téng hop;

- Dai ly du lich;

- Bét dong san, quyén sir dung dit thudc chii sé hitu, chi sir dung hoic di thué;
- Dich vu Iru trid ngén han;

- Dich vu hé tro lién quan dén quang ba va td chirc tour du lich;
- Hoat dong thé thao khac;

- Hoat dng cuia dai ly va méi gioi bao hiém;

- San xudt, truyén tai va phan phdi dién;

- Ban budn may méc, thiét bi va phu ting khac;

- Ban budn vat lidu, thiét bi le‘ip dit khac trong xay dung;

- X8y dung nha céc loai;

- Chuén bi mat bf“mg;

- X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Pha do;

- Lép dat hé thong xay dung khac;

- Trong cay iy ct c6 chét bot;

- Chin nudi trau, bo;

- Chan nudi gia cim;

- Hoat dong xay dung chuyén dung khéc;

- Tréng cdy an qua;

- Lip dat hé théng cip, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khdng khi.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdac //myéf minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dé‘ng thoi vai bdo cao tai chinh kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co 56 1ap b4o cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop v6i chuan myc ke toan, ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t€ theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chap nhén chung tai cic
nudce khac ngoai Viét Nam.

Bdo céo tai chinh nay dugc ldp trén co s& hoat dong lién tuc. Tai ngdy 31 thang 12 nam 2013, kha
nang thanh khoan ciia Cong ty dang & mirc thap. Kha ning thanh toén ctia Cong ty trong vong 12
thang t&i phu thuge vao viée Cong ty co thé thu hdi dwoc cac khoan cong no, thu héi dugc von gop
dAu tu hodc ban dugc cic cdng trinh/hang muc cdng trinh dé dang ciing nhu viée cac tb chirc kinh té,
ngan hang tlép tuc cung cp cac khoan tin dung, va kha ning huy dong vén tor cac nha dau . Cong
ty cling d4 c6 cac khoan cam két tin dung ciia ngén hang thuong mai dé tiép tuc trlen khai Dy én Van
Phu, theo d6 Ban Giam dbc Cong ty tin tuong rang Cong ty cb thé thu duge tién theo tién do hop
ddng tuong g véi tién d6 xay dung ctia Du 4n Vian Phu, Cong ty ciing s& can di dugce dong tién dé
thanh toan cac khoan no khi dén han va phuc vu cho hoat déng kinh doanh cua Céng ty.

Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOI
Huéng din méi vé ché d9 quén 1y, siv dung va trich khiu hao tai sin ¢b dinh

Ngay 25 thang 4 nim 2013, B Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tu
45”) huéng dan ché do quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san ¢ dinh. Théng tu nay thay thé
Théng tu s6 203/2009/TT-BTC (“Théng tw 203”) ngay 20 thing 10 nim 2009 ctia B§ Tai chinh
huéng din ché do quéan Ly, sit dung va trich khéu hao tai san cb dinh. Théong tu 45 c6 higu lyc thi
hanh k& tir ngay 10 thang 6 nam 2013 va ap dung cho nam tai chinh 2013 tr& di. Ban Giam dbc dénh
gia Thong tur 45 khong c6 anh hudng trong yéu dén bao c4o tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Huéng din méi vé trich 13p dw phong giam gid diu tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nim 2013, B Tai chinh d4 ban hanh Théng tu s6 89/2013/TT-BTC (“Thong tu
89”) sira ddi, bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 ctia B Tai chinh
huéng din ché do trich 14p va st dung céc khoan du phong giam gia hang dn kho, tn thit cic
khoan dau tu tai chinh, ng phai thu kho doi va bao hanh san phim, hang ho4, cong trinh xdy lap tai
doanh nghiép. Thong tu 89 c¢é hig¢u luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Giam ddc
danh gia Thong tu 89 khéng c6 anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh ciia Cong ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai B4 Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 12 cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 14p béo céo tai chinh:
U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh tuan tha theo cac chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban
Giam d6c phai cé nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liu bao cdo vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cdo tai chinh ciing nhu céc s6
liéu béo cdo v€ doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Méc di cac udc tinh ké toan dugc lap
bang tat ca su hiéu biét cia Ban Giam doc, s6 thuc t€ phat sinh c6 thé khac véi cée udc tinh, gia dinh
dat ra.

Coéng cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia gdc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia
Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
va cac khoan déu tu tai chinh ngén han va dai han.

Céng ny 1ai chinh: Tai ngiy ghi nhin ban du, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc ti€ép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh clia
Cong ty bao gom cac khoan vay, phai tra ngudi ban, phai tra khac va cac khoan chi phi phai tra.

DPdnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cic khoin tuwong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan diu tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién
quan dén vi€c bi€n dong gia tri.

Du phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho nhitng khoan phai thu d4 qua han thanh toan tir sdu
thang trd 1én, hodc cac khoan phai thu ma nguoi ng khoé c6 kha néng thanh todn do bi thanh ly, pha
san hay cac kho khan tuong tur.

Tai san ¢b dinh hifu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai
san c6 dinh do mua sam bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua

tai san vao trang thai sn sang sir dung. Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép
duodng thang dua trén thoi gian hitu dung ude tinh, cu thé nhu sau:

2013

(S6 nim)

Phuong tién van tai 6
Thiét bi van phong 3-5

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch giita thu nhdp tir thanh ly va gia tri
con lai cda tai san va dugc ghi nhin vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai séin ¢6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san cb dinh v6 hinh phan anh gi4 tri phan mém may tinh va chi phi thiét k& website cia Cong ty,
dugc trir)h bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon iy ké. Céc tai san c6 dinh v6 hinh ctia Cong ty
duoc khéu hao theo phuong phap dudng thang trong vong 3 nam.

Chi phi xdy dung co bian dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xut, cho thué, quan tri hogc cho bat
ky muc dich nao khéc dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 13i
vay c0 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khiu hao clia cac tai san nay
duoc 4p dung gidng nhu véi cac tai san khac, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang st dung.

Cic khoén diu tu tai chinh

Céc khoan d4u tur tai chinh ngén han duoc ghi nhan theo gia gbc, 1a cac khoan tién giri c6 ky han trén
3 thang, dudi | nam tai cac ngén hang va td chirc tin dung va ching khoén dau tu san sang dé ban.

Céc khoan déu tu dai han phan 4nh cac khoan mua cd phén ciia cic cong ty cd phan va cac khoan tién
gtri c6 ky han thu hoi trén mot nam.

Céc khoan dau tr ching khoan dugc ghi nhan bit ddu tir ngdy mua khoan déu tu chimg khoén va
dugc xac dinh gi4 tri ban dAu theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
dAu tu ching khoan. Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan diu tir chimg khoan dugc xac dinh theo
nguyén gié trir cac khoan giam gia d4u tur chimg khoan.

Du phong giam gia dAu tr tai chinh dugc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich lap du phong cho céc khoan déu tur chimg khoan tr do trao ddi cé gia tri ghi
sb cao hon gia thij trudng tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Du phong tén thét cac khoan dAu tu tai chinh dugc xac dinh riéng cho timng khoan déu tu c6 ton thét
theo quy dinh tai Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 26 thang 7 nam 2013 cia B6 Tai chinh sira dbi
Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 hudéng din ché db trich I4p va sir dung
cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, ton thit cac khoan déu tu tai chinh, ng kho doi va bao
hanh san phim, hang héa, cong trinh xay 13p tai doanh nghiép.

Cac khodn tra truéc dai han

Cac khoan chi phi tra trudc dai han bao gdm chi phi lién quan dén hoat dong ban cac san phim xdy
dung nhung chuira phét sinh doanh thu va gi4 tri cong cu, dung cu da xuét diing va dugc coi la c6 kha
ning dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty v6i thoi han tir mot nam trd 1én. Chi phi lién
quan dén hoat dong ban cac san phim xay dung dugc phéan bd khi doanh thu lién quan dén cac chi phi
nay durgc ghi nhén. Gia tri cong cu, dung cu di xuét ding dugc vén hoa duéi hinh thirc cac khoan tra
truée dai han va dugc phan bd vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phép
dudng thing trong vong hai nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén 16 rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu san phdm hoic hang
héa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh trong déi chéc chan;

(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAl CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 théang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu cua giao dich vé& cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xéac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé& cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu durgc ghi nhén trong ky theo két qua phan céng viéc dd hoan thanh tai ngay ctia bang can
déi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc x4c dinh khi théa man tit ca bon
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;

(b) C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu tir hop dbng x4y dung clia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan ciia Cong ty vé
hop ddng xay dung (xem chi tiét dudi day).

Doanh thu hoat dong tai chinh 14 13i thu tir cac khoan dAu tu tai chinh ngén han, dai han va cac khoan
13 tién giri ngén hang va 14i dy thac quan ly vén. Lii tién giri dugc ghi nhan trén co s don tich, duge
xac dinh trén s du céc tai khoan tién gt va lai suét ap dung. Lai tir cac khoan d4u tur duogc ghi nhan
khi Cong ty c6 quyén nhén khoan I4i.

Hop déng xiy dung

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung c6 thé duwoc udc tinh mdt cach dang tin ciy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng duroc ghi nhén tuong img véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic ky ké toan dugc tinh bang ty 18 phin tram giira chi phi phat sinh clia phan cong viéc di hoan
thanh tai ngay két thic ky ké toan so véi téng chi phi du toan ciia hop dong, ngoai trir trudng hop chi
phi nay khong tuong duong véi phin khdi lrgng x4y ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao
gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thuéng thuc hién hgp ddng theo théa thuan
véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé dwoc udc tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhan tuong duong voi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc duoc hoan tra 12 twong
doi chac chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay li€én quan truc tiép dén viéc mua, diu tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san cin mot
thoi gian trong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir
viéc dAu tu tam thoi cic khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi l4i vay khac duoc ghi nhén vao bao cio két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Céc khoén du phong

Céc khoan dy phong dugce ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su kién da
xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac dinh trén

co s¢ udc tinh ciia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai
ngay két thuc nién d6 ke toan.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nm tai chinh két thiic ngay
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

®

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gia tri cia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi
lgi nhuén thuin dugc trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng
bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc kh4u trir trong cac nam khac (bao gém
ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hogic khéng duoc
kha}x trir. Cong ty cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 25% tinh trén thu nhap chiu
thué.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh 1&ch giita gié tri ghi sb va co sd tinh thué thu
nhdp cia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong
phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hon lai dugc xac dinh theo thué suét dir tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vdn chi s hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi
thing vao vén chii s¢ hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dugc b trir khi Cong ty ¢6 quyén
hop phép dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
c4c tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly béi ciing mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh toén thué thu
nhap hién hanh trén co s thuan.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty c6 cic khoan 15 (chua dugc quyét toan thué) c6 thé bu trir
v6i thu nhép chiu thué trong tuong lai. Céng ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap doanh nghiép
ho#n lai cho khoan 18 tinh thué nay do khéng chic chén vé thu nhap trong tuong lai.

Viée xac dinh thué thu nhdp cua Cong ty can cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Tién mat 67.420.593 327.390.425
Tién giri ngén hang 9.663.965.641 1.339.577.073
Céc khoan tuong duong tién (i) 5.000.000.000 34.000.000.000
14.731.386.234 35.666.967.498

Cac khoan turong duong tién phan anh cac khoan tién giri c6 ky han khong qua 3 thang tai cac ngan
hang thuong mai.

Trong dé, khoan tién giri c6 ky han trj gia 2 ty VND tai Ngan hang TNHH Indovina Chi nhanh Ha
Noi duge dung Iam tai san dam bao cho khoan vay c6 tri gia 1,8 ty VND ciia Cong ty Cb phan Déu tu
NNP tuong img véi tién d6 gop vén ciia Cong ty vao Dy an TS hop can ho va dich vu chung cu CT
15 - Viét Hung. Ky han ciia khoan bdo lanh dén ngay 17 thang 2 nim 2014.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Péu tu chimg khoan ngén han 753.269.294.926 11.871.091.969
Céng ty CP Xdy ding Séng Hong (ICG) 7.398.304.324 7.398.304.324
Céng ty CP Ddu tu Tai chinh Gido duc (EFI) 4.472.787.645 4.472.787.645
Cong ty CP Ddu tir Phdt trién Binh An (i) 741.398.202.957 -
753.269.294.926 11.871.091.969
Dy phong giam gia ching khoan dAu tu ngén han (4.257.346.969) (4.587.872.000)
749.011.947.957 7.283.219.969

(i) Phan énh khoan dau tr vao 40.890.000 ¢6 phan (twong duong ty 1€ 70,5% vbn diéu 18) ciia Cong
ty C6 phan DAu tr va Phét trién Binh An tir Cong ty C5 phén Khach san va Dich vu Dal Duong da
hoan thanh trong nam. Cong ty ghi nhan khoan dau tu nay trén khoan muc dau tu ngén han khac
theo Nghi quyét ciia Hoi dong Quan trl so 220/NQ-HPQT-PVCR ngay 10 thang 9 nadm 2013
théng qua viéc chuyén nhuong toan b s6 ¢ phan nay cho mot ddi tac khac.

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
L4i tién giri ngan hang, iy thac quan Iy von du thu 14.433.333 200.444.444
Phai thu ban cd phéan (i) 9.900.000.000 9.900.000.000
Cong ty CP Diu tur Phat trién Binh An - 6.162.024.209
Cong ty CP Diu tu NNP 1.570.389.229 2.829.444 473
Céc khoan phai thu khac 52.622.557 530.501.228
Lai vay [‘)‘hal thu Coéng ty CP Khach san va Dich vu Dai ) 40.832.394.566

Duong (ii)
11.537.445.119 60.454.808.920
Dur phong phai thu ngén han khé ddi (i) (2.123.990.000) (4.219.600.000)

9.413.455.119 56.235.208.920

() Phan anh khoan phai thu mét c4 nhén lién quan viéc chuyén nhugng 825.000 c6 phan cia Cong ty chd
phén PAu tr Xay ldp DAu khi Viét Nam (PVCI) tir ndm 2011. Pén ngay lap bao cdo tai chinh nay, cac
bén dang dam phan dé ca nhén nay thanh toan tién chuyén nhuong cd phin hoac hoan tra cac ¢d phin
trén cho Cong ty. Céc cb phin nay di dwoc phong tda tai cong ty chung khoan dé dam bao cho giao
dich nay. Ban Giam déc Céng ty di danh gia mot cach thén trong giao dich nay va quyét dinh hoan
nhép mot phin khoan dur phong da trich trong nam 2012 véi s tién 12 2.095.610.000 VND, s6 du dy
phong tai ngay 31 thang 12 nam 2013 lién quan khoan cong n¢ nay [a 2.037.750.000 VND.

(ii) Phan anh khoan tién phai thu Céng ty Cé phan Khach san va Dich vy Dai Duong (OCH) theo cam két
ctia OCH s& hd tro Cong ty tra toan bd I4i phat sinh tr Hop ddng tin dung s6 0062/2011/HDTD-
OCEANBANKO! ma Cong ty dd vay ngén hang dé thanh toan cho OCH lién quan Dy an s§ 9 Trin
Thanh Téng, phuong Bach Dang, quén Hai Ba Trung, Ha N6i dén khi OCH hoan thanh cac nghia vu
cta hop dong chuyén nhuong c6 phén. Trong nim 2013, cac bén da thanh ly cac hop ddng kinh té,
theo d6 phan 13i phat sinh theo théa thuan ciia cic bén dugc bu trir véi nghia vu thanh toan clia Cong
ty cho OCH. Xem thém tai Thuyét minh sb 13.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung

Cho nam tai chinh két thiic ngay

Ha N6i, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay lé mét bé phdn hop thanh va can dwoce doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

8.

10.

(i)

®

HANG TON KHO

31/12/2103 31/12/2012
VND VND

Du 4an CT10-11 Vian Phu (i) 629.957.240.249 547.983.271.631
Du 4n T hop cén ho va dich vu chung cu CT 15 - Viét 63.085.608.353 58.297.351.980
Hung (ii)

693.042.848.602 606.280.623.611

Hang t6n kho phan 4nh chi phi san xuét kinh doanh d& dang ciia Dy 4n CT10-11 Van Pha thudc T
hgp chung cu cao t?mg va dich vu thuong mai Van Phd, Khu d6 thi méi Van Phi, quin Ha Dong,
thanh phd Ha Noi. Cong ty dd nhéan chuyén nhuong du an tir Cong ty Cb phan Pau tu Van Phu -
Invest theo Hop dong chuyén nhuorng quyén phat trién du 4n s 55/2010/VPI-PVR ngay 27 thang 9
nam 2010 véi dién tich 7.023 m’ xiy dung chung cu két hop trung tim thuong mai. Dy an c6 tong
vén dau tr du kién 1a khoéng 1.456,3 ty VND.

Dy 4n xay dung chung cu dé ban tai khu dé thi méi Viét Hung, quén Long Bién, Ha No6i. Du 4n
dugc thuc hién theo hop ddng lién danh giira Cong ty va Cong ty C6 phin Dau tu NNP véi ty 18 vén
gop tuong ung 1a 30% va 70%. Moi chi phi du 4n dugc theo doi boi Cong ty TNHH Diu tur NNP.
Hién tai, hang thang, Cong ty Cb phan Dau tw NNP chiu trach nhiém gi4m st du 4n va phan chia chi
phi xdy dung theo ty ¢ von gop cua lién danh dé Cong ty ghi nhan. Ngay 12 thang 3 nam 2014, Hoi
ddng Quan trj Cong ty da c6 Nghi quyét giao cho Ban Gidm d8¢ Cong ty thuc hién viéc thodi vén
khoi du én nay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC
Thué va cdc khoan phai thu Nha nude phéan anh s6 thué thu nhép doanh nghiép 1% Cong ty tam ndp

cho sb tién nhan tng trude tir khach hang cta céc can ho da ky hop dong mua bén bat dong san nhu
phan 4nh trén khoan muc Doanh thu chua thuc hién tai Thuyét minh sb 17.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Tam tng cho can bd nhén vién 2.611.891.018 2.686.426.872

De;lt coc rflua:quyer.l st dung dat tai dy an bai tdm Viém 7 500.000.000 7500.000.000
bong (Da Nang) (i)

bit coc khéac 10.000.000 260.000.000

10.121.891.018 10.446.426.872

Phan 4nh khodn tién dat coc cua Cong ty cho Cong ty Co phin Kinh doanh quén Iy Bit dong san
Trung Ky vé viéc mua quyén st dung dit tai Dy 4n Bai tim Viém Dong theo hop ddng gop vbn ngay
7 thang 10 nam 2011. Theo thoa thuén cia céc bén, Cong ty C4 phan Kinh doanh quan ly Bt dong
san Trung Ky phai hoan tra lai khoan tién dat coc nay cho Cong ty theo thdi han d4 dugc gia han dén
ngay 17 thang 3 ndm 2014, Pén ngay lap béo céo tai chinh nay, Cong ty C phan Kinh doanh quén
Iy B4t dong san Trung Ky chua hoan tra khoan tién néu trén cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHIi VIET NAM 1
Cho nam tai chinh két thic ngay

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cdc thuyét minh nay 1d mot bd phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo 1ai chinh kém theo

11. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013
Chuyén sang CCDC (i)
Thanh ly

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013

Kh4u hao trong nam

Chuyén sang CCDC (i)

Thanh 1y

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2013
Tai ngay 31/12/2012

MAU SO B 09-DN

(42.000.862)

(958.785.730)
(415.640.261)

Phuong tién vén tii Thiét bj vin phong Téng
VND VND VND

3.806.280.001 2.410.019.267 6.216.299.268
(15.907.273) (1.174.711.773) (1.190.619.046)
(26.963.636) (419.217.544) (446.181.180)
3.763.409.092 816.089.950 4.579.499.042
3.338.044.975 1.701.491.560 5.039.536.535
217.526.386 360.704.212 578.230.598

(1.000.786.592)

(415.640.261)

3.513.570.499 687.769.781 4.201.340.280
249.838.593 128.320.169 378.158.762
468.235.026 708.527.707 1.176.762.733

(i) Phan anh viéc phan loai sang cong cu, dung cu cho cac tai san ¢b dinh c6 nguyén gid dudi 30 trigu
VND, khéng du tiéu chuan d€ ghi nhén 1a tai san ¢ dinh theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 hudng dén ché do quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san co dinh.

Nguyén gia cia TSCP bao gdm cic TSCP dd khu hao hét nhung vin con st dung véi gid tri 1a
2.654.195.157 VND (31 thang 12 niam 2012: 982.836.430 VND).

12. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Du 4n Khu du lich quéc té cao cp Tan Vién (i)
Du an khu d6 thi sinh thai thuong mai dich vu Do Viét

Ha Long

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
14.718.613.606 14.009.744.548
952.591.773 952.591.773
15.671.205.379 14.962.336.321

(i) Du an Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién, Ba Vi, Ha Noi. Khoan muc nay chi yéu bao gdm chi
phi tr vén I4p quy hoach xdy dung, cung cép ban dd dia hinh, chi phi tu vén khao sét, 14p phuong 4n
k¥ thuat thi cong, v.v... lién quan dén du an Khu du lich H6 Sudi Hai dang trong qua trinh chuén bj
d4u tu. Ngay 12 thang 3 nam 2014, Hoi ddng quan tri Coéng ty dd c6 Nghi quyét giao chao Ban Giam
déc Cong ty thuc hién cac thii tuc hoan thanh thii tuc phap 1y dé thoai vén hoic ky thoa thusn hop tac

diu tu.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICII V.l CAO CAP DAU KHIi VIET NAM

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bd phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

13.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Piu tw chirng khoan

Cong ty CP Pau tu Xay l&p Dau khi Viét Nam

Pau tw gép vén thanh 14p doanh nghiép

Céng ty CP Dich vu Vén tai Dau khi Ciru Long
Cong ty CP Pau tu Xay dyng Thwong mai Dau khi -
IDICO

Cbéng ty CP Pau ty PV2

Céng ty CP Khach san Dau khi Lam Kinh

Hop ddng hop tac diu tw

Du 4n sb 9 Trén Thanh Téng (i)

Du phong giam gia céc khoan dAu tu dai han

MAU SO B (09-DN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
21.550.000.000 21.350.000.000

21.350.000.000
37.100.000.000
15.000.000.000

12.000.000.000

5.100.000.000
5.000.000.000

21.350.000.000
37.100.000.000
15.000.000.000

12.000.000.000

5.100.000.000
5.000.000.000
225.000.000.000
225.000.000.000

58.450.000.000
(3.559.843.167)

283.450.000.000
(1.143.356.733)

54.890.156.833 282.306.643.267

(i) Trong ndm 2013, giao dich cia hop ddng dat coc va hgp ddng chuyén nhuong Cong ty Cb phin Diu

tw va Phét trién Binh An véi Cong ty CH phan Khach san va Dich vu Dai Duong da hoan thanh.
Cong ty ghi nhén khoan dAu tr cb phén viao Céng ty. Piu tu va Phat trién Binh An trén khoan muc
dAu tu ngan han khéc nhu trinh bay tai Thuyét minh s 6(i).

Tai ngay 31 théng 12 nim 2013, Ban Gidm d6c Cong ty di d4nh gid mot cich thin trong khoan du
tu ching khoén clia Cong ty va quyét dinh khéng l8p dy phong gidm gia dau tw cho khoan déu tu nay
do Cong ty khong x4c dinh dugc gié tri thi truong ctia chiing khodn ndy. Trong trudng hop sau ngay
phét hanh bdo céo tai chinh, néu c6 diy du thong tin ddng tin cdy lién quan t6i sy glam gia cua céc
khoan dau tu ching khodn dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Cong ty s€ danh gia mirc df trong
yéu dé c6 nhimg xir Iy ké toan ph hop véi chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bio céo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Céng ty d& dénh gid va trich 13p du phong giam gid dAu tu tai chinh
dai han cho cic khoan dau tur dai han gép vdn thanh I4p doanh nghiép voi so tién khoang 3,6 ty VND
dua trén bao cdo tai chmh trudc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
cia c4c t& chirc kinh t& nay. Trong truomg hop sau ngay phat hanh bao cdo tai chinh nay, néu c6 diy
du thong tin dang tin cdy lién quan tGi sy giam gla clia cic khoan dau tu dai han tai ngay 31 thang 12
nam 2013, Cong ty s& danh gia mirc d9 trong yeu dé c6 nhitng xir Iy ké toan phu hop véi chudn myc
ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 13p va
trinh bay bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho ndm tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Chi phi céng cy, dung cu 103.097.777 131.140.985
Chi phi ban hang cho du én 7.020.329.734 6.454.370.009
Chi phi khac 231.000.000 362.999.999
7.354.427.511 6.948.510.993

15. VAY VA NQ NGAN HAN

Vay va ng ngén han phan anh khoan vay dén han tra tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong
theo Hop ddng tin dung s6 0062/2011/HDTD-OCEANBANKOI1, khoan vay c6 han mirc tdi da la
315.840.000.000 ddng va thoi han 24 thang cho muc dich “Bé sung vén thuc hién hop tac kinh doanh
voi Cong ty C6 phin Khach san va Dich vu Dai Duong thuc hién dau tu dyr an td hop cong trinh van
phong lam viée, dich vu thurong mai tai s6 09 Trin Thanh Téng, phuomg Bach Ding, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi”. Trong nim 2013, Cong ty d4 thanh toan toan bd tién gbc, tién 14i va tién phat cham
tra ng goc ciia khoan vay nay cho ngan hang.

16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

Nhin tién gop vbn vao Du an Vin Pha (i)

Nhan tién gép vén vao Dy an Viét Hung (i)

Phai tra cb tirc (ii)

Phai tra mua c6 phén (iii)

Cong ty CP Tap doan DPai Duong (iv)

Cong ty CP Khach san va Dich vu Dai Duong (v)
Cong ty CP Diu tu Phat trién Binh An (vi)

Nhin tién dit coc chuyén nhuong ¢b phén

Ngén hang TMCP bai Duong (vii)

Bzo hiém x4 héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan

Phai tra khac

31/12/2013
VND

31/12/2012
VND

232.042.183.772
2.092.375.000
18.560.153.150
18.000.000.000
37.957.888.881
51.152.163.350
402.581.755.898
190.000.000.000
411.775.875
1.656.253.277

286.503.103.044
2.092.375.000
22.129.068.000
18.000.000.000

40.832.394.566
324.712.805
1.626.534.639

954.454.549.203

371.508.188.054

(i) Cong ty nhén tién ciia cac nha dAu tu theo cac hop ddng gop von va thoa thuan dat coc. Theo d6, khi
du 4n du diéu kién dé ban can ho theo quy dinh ctia phap luat, nha ddu tr dugc quyén mua cin hd
theo ding quy dmh trong hop ddng gop vén. Péi véi cac nha ddu tu tham gia thoa thuén dat coc s&
duoc nhén quyén goép vén va phan chia loi nhuan tai du 4n tham gia gop vén theo ding quy dinh da
thoa thuén trén thoa thuin dat coc.

Dén ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty dd ky hop dbng ban cin hd cho mdt s6 khach hang tai Du
an Vin Phi. Cong ty d4 thuc hién xut héa don gia tri gia ting, tam tinh thué thu nhap doanh nghiép,
ddng thoi két chuyén sb tién da nhan img trude cho mot sé hop dong ban cin hd sang khoan muc
“Doanh thu chura thuc hién” véi s tién 1a khoang 52 ty VND, nhir trinh bay tai Thuyét minh sd 17.

(ii) Phan anh cic khoan ¢§ tirc nam 2010 va nam 2011 phai thanh toan cho mét s6 cb dong cua Cong ty.

HD! s . s 0 O \ON

1 125¢
T~

f\’G N

HIEM H
0IT



CONG TY CO PHAN KINH DOANH D]CH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cadc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

16. CAC KHOAN PIIAI TRA, PIHAI NOP NGAN HAN KHAC (Tiép theo)

(iif) Phan 4nh s tién phai tra cho Téng Céng ty C8 phén X4y lip Dau khi Viét Nam (PVC) vé viéc nhén
chuyén nhwong 1.500.000 c6 phan ctia Cong ty Co phan Dau tw Xay lap Dau khi Viét Nam (PVCI).

(iv) Phan éph khoan tién nhan dat coc cia Cong ty cd phf?m Tép doan Pai Duong dé cam lgét va thuc hiér}
hgp dong chuyén nhugng dién tich thwong mai cia Dy an Vian Phu theo Hop dong dat coc so
15/2013/HDDC/OGC-PVR ngay 28 thang 3 nim 2013,

(v) Phan 4nh sé tién Cong ty con phai thanh toan cho Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong
(OCH) theo bién ban thanh ly v€ viéc hoan thanh giao dich cia hop dong dit coc va hop dong
chuyén nhugng Céng ty C6 phan Dau tu phat tri€n Binh An nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 13(i).

(vi) Phan 4nh sb tién Cong ty con phai thanh toan thay cho mét sb cong ty cho Cong ty Cb phan Piu tu
Phit trién Binh An theo bién ban thanh 1y hop dong chuyén nhugng cb phan nhw trinh bay tai Thuyét
minh s8 13(i) sau khi bu trir di c4c khoan tién Cong ty phai thu Cong ty C8 phan DAu tu Phat trién
Binh An,

Tiem 1OHU

(vii) L& vay phai trd4 Ngan hang TMCP Pai Duong theo Hop dbng tin dung sé 0062/2011/HDTD-
OCEANBANKO! dugc bu trir v6i khoan OCH hd trg cho Céng ty chi phi sir dung vén trong thoi
gian OCH hoan thanh céc diéu khoan ciia hop ddng dit coc va hgp ddng chuyén nhugng Cong ty Co
phin Déu tr phat trién Binh An nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 13(i).

|
!
:

17. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Phan 4nh cac khoan tién da nh4n tir cc nha dAu tu theo tién d6 hop ddng mua bén cin hd cia Dy 4n
Vin Phu.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
114 Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét mink ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

18. VON CHU SO HU'U

Thay ddi trong von chii s¢ hitu:

Tai ngay 01/01/2012
Mua cb phiéu quy

L3 trong ndm

Phan phéi loi nhuan

Trich qu§ khen thudng, phic lgi va qu¥
thuéng ban didu hanh

Tai ngay 31/12/2012
L5 trong nim

Tai ngay 31/12/2013

MAU SO B 09-DN

Thing duw Cb phiéu Quy diu tw Quy khac thudc Loinhuin sau thué

Vén didu 1§ vbn cb phin quy phat trién  vbn chii sé hiru chua phin phéi Cong
VND VND VND VND VND VND VND
531.009.130.000 11.788.944.000  (10.439.115.220) 9.566.186.024  3.817.872.710 5.984.387.270  551.727.404.784
- - (68.282.270) - - - (68.282.270)
) - - - - (17.128.724.829)  (17.128.724.829)

- - - 1.121.210.528 560.605.264 (1.681.815.792) -

- - - - . (1.185.895.384)  (1.185.895.384)
531.009.130.000 11.788.944.000  (10.507.397.490) 10.687.396.552  4.378.477.974  (14.012.048.735)  533.344.502.301
) ) ) ) ) (6.831.771.639)  (6.831.771.639)
531.009.130.000  11.788.944.000 (10.507.397.490) 10.687.396.552  4.378.477.974  (20.843.820.374)  526.512.730.662
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHIiNH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung

Cho nam tai chinh két thic ngay

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

@

VON CHU SO HUU (Tiép theo)
Vén diéu 1¢
Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0303000579 thay ddi 14n thir 11 do S& K& hoach va

Pau tur thanh phd Ha Noi cAp ngay 26 thang 11 naim 2013 Cong ty c6 von didu 16 1a 531.009.130.000
VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, von diéu 1€ d8 dugc cac c6 dong gop di nhur sau:

Vén thue gop Vén thue gop

tai ngay 31/12/2013 tai ngay 31/12/2012

VND (%) VND (%)

Cong ty CP Quan Iy Qu§ Piu tu Chimg 120.000.000.000 22,60 120.000.000.000 22,60

khoan Hapaco (i)

Cong ty CP Tép doan Dai Duong (i) 100.000.000.000 18,83 100.000.000.000 18,83

Cong ty TNHH VNT 81.519.800.000 15,35 81.519.800.000 15,35

Cong ty CP PVI 43.500.000.000 8,19 43.500.000.000 8,19

Ngan hang TMCP Déu khi toan cdu 43.500.000.000 8,19 43.500.000.000 8,19

Céng ty Pau tu va Thuong mai Hé 29.000.000.000 5,46 29.000.000.000 5,46
théng Quéc té

Téng Cong ty CP Dich vu ky thuat diu 23.126.500.000 4,36 23.126.500.000 4,36
khi Viét Nam

Cb dong khac 90.362.830.000 17,02 90.362.830.000 17,02

531.009.130.000 100 531.009.130.000 100

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 28, cac cb dong nay da ding ky chuyén nhuong toan bd cb phin s&
hiru ciia Céng ty trong nam 2014. Dén ngay 1ap bao céo tai chinh nay, Céng ty C4 phin Quéan Iy Quy
Péu tu Chimg khoan Hapaco d4 chuyén nhuong toan bo c¢b phan va Cong ty C5 phan Tap doan Dai
Duong da chuyén nhugng mét phan ¢§ phin ma cac céng ty nay s hiru.

Co phiéu

31/12/2013 31/12/2012
S6 Tuong ¢ phiéu da phat hanh ra cong chiing Cb phén 53.100.913 53.100.913
C3 phiéu phé thong Cé phadn 53.100.913 53.100.913
S6 lugng cb phiéu da mua lai Cb phan 1.194.200 1.194.200
CO phiéu phé thong C6 phdn 1.194.200 1.194.200
S$6 lugng cb phiéu phd thong dang luu hanh C6 phan 51.906.713 51.906.713
CG phiéu phé thong C6 phdn 51.906.713 51.906.713
Ménh gi4 mdi cb phin VND 10.000 10.000

BO PHAN THEO LiNH VU'C KINH DOANH VA THEO KHU VUC PJA LY

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty 14 kinh doanh bat dong san va cung cp dich vu du
lich. Trong nim, Céng ty khong c6 hoat dong san xuét kinh doanh nao khéc, theo do, théng tin tai
chinh trinh bay trén bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2013 va toan b doanh thu, chi phi
trinh bay trén bao c4o két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2013 déu lién quan dén hoat dong kinh doanh nay.

Cong ty khong co hoat dong kinh doanh nao ngoai 1anh thd Viét Nam; do vay, Céng ty khéng c6 b
phén kinh doanh theo khu vuc dia ly nao ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 niam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

20. DOANH THU
Trong nim 2013 Céng ty khong phat sinh doanh thu tir hoat dong bét déng san do céc cong trinh dang
trong qua trinh x4y dung va chua hoan thanh ban giao cho khach hang.
Doanh thu trong nam 2012 14 doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong 99% vén g6p du 4n Trung tim
thuong mai tai chinh vén phong va khach san thubc Khu trung tdm Cot dong ho thanh pho Ha Long
tinh Quéang Ninh cho Cong ty C6 phan Tép doan DPai Duong dudi hinh thirc hop dong hop tac dau tu.
21.  CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
2013 2012
VND VND
Chi phi nhan vién quén ly 5.287.832.569 10.247.524.774 !
Chi phi vt liéu quan ly 250.314.249 483.023.623 '
Chi phi d6 ding vén phong 547.286.716 1.039.393.070
Chi phi khéu hao tai sin cb dinh 501.818.530 1.050.034.738 )
Thué, phi va 1é phi 110.712.175 129.445.991 !
Chi phi dich vu mua ngoai 2.611.379.948 21.717.943.344
(Hoan nhép)/trich du phong phai thu kho doi (2.095.610.000) 4.219.600.000 i
Chi phi khac (i) (1.615.167.524) 6.358.048.579
5.598.566.663 45.245.014.119
(i)  Chi phi khac trong ndm 2013 bao gbm khoan (?iéu chinh giam chi phi thuong hiéu phai tra Tép doan
Déu khi Quoc gia Viét Nam ndam 2012 véi so tién khoang 2,6 ty VND. =
V125
p.7 DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH :ONG
2013 2012 A HHIEM
VND VND ELON
Lai tir cc khoan dAu tu tai chinh ngén han 516.455.253 5.111.133.721 ETN
Lii tir hoat dong Wy thac quan Iy vén 24.888.889 2.185.449.999 D
LAi tir hoat ddng ban chimg khoan - 34.986.450 e
Cb tirc, lgi nhuan duoc chia 532.800.000 776.000.000
L3i tién giri ngan hang khéng k¥ han 28.291.085 255.549.650
1.102.435.227 8.363.119.820
23.  CHI PHI TAl CHINH
2013 2012
VND VND
Chi phi ban chimg khoén - 705.582.080
Chi phi ldi vay 2.076.389 -
Trich l4p dwr phong cac khoan dau tu 2.085.961.403 1.701.745.733
2.088.037.792 2.407.327.813
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nm tai chinh két thic ngay
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1 mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

2013 2012

VND VND
L5 truée thué (6.831.771.639) (17.128.724.829)
Pidu chinh cho thu nhip chiu thué
Trir: Thu nhap khong chiu thué 532.800.000 776.000.000
Cong: Cac khoan chi phi khong duoc khau trir 144.000.000 117.507.095
Thu nhip chiu thué (7.220.571.639) (17.787.217.734)
Thué suit théng thuong 25% 25%

Thué thu nhip doanh nghiép ) )

25. (LO) CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 14i co ban trén cb phiéu va I4i trén cb phiéu suy glam phan bd cho cac ¢b dong s& hiru
c¢b phiéu phé thong ciia cong ty me dugc thuc hién trén co s& cac s6 lidu sau:

2013 2012

(L8) thudn trong nam phan b cho cb dong

56 hitt o phitis pht fh6ng VND  (6.831.771.639)  (17.128.724.829)

S6 luong binh quén gia quyén cua s6 co

phiéu phd théng dang luu hanh tai thei diém  C6 phiéu 51.906.713 51.906.713
cubi ky
(L) co ban trén ¢b phiéu VND (132) (330)

26. CONG CU TAI CHINH
Quan Iy riii ro von

Cong ty quan ly nguon v6n nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa
loi ich ciia cac cb dong théng qua tdi wru hoa sé du ngudn vdn va cong ng.

Chu tric vén ciia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn (bao gbm cac khoan vay nhur d3 trinh bay tai
Thuy€t minh s6 15 trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phan von cia cac c6 dong cua Cong
ty (bao gébm von gop, cac quy du trit, lgi nhudn sau thu€ chua phéan phoi).

Hé 56 don bdy tai chinh

Hé s6 don béy tai chinh ciia Céng ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Céc khoan vay - 128.214.339.509
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 14.731.386.234 35.666.967.498
No thuén (14.731.386.234) 92.547.372.011
Vén chii s& hiru 526.512.730.662 533.344.502.301
T§ 1& no thuén trén vén chii s¢ hiru - 0,17

Céc chinh sach ké todn chii yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom céc ti€u chi

dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) dbi véi timg loai
tai san tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu vén duge trinh bay tai Thuyet minh s6 4.

24

o= 3P ed dr.aa

L]

i

Al .



CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyeén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha No§i, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay o mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

26.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic loai cong cu tai chinh

Tai sén tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Péu ti ngén han

PAu tu dai han

Tai san tai chinh khac

Téng cong

Cong no tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng cong

31/12/2013
VND

31/12/2012
VND

14.731.386.234
31.964.380.200
749.011.947.957
54.890.156.833
7.500.000.000

35.666.967.498
56.436.108.920
7.283.219.969
282.306.643.267

858.097.871.224

381.692.939.654

741.524.870.949
110.633.154

128.214.339.509
109.242.111.153
304.602.485

741.635.504.103

237.761.053.147

Théng tur s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh d4 ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Thong tir
210”) ciing nhur cic quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé& viéc xac dinh gi4 tri hop Iy cia
cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh, do d6, Cong ty chua dénh gia gia tri hop ly cua tai san tai
chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan. Thong tu 210 yéu cdu ap dung Chuin
muc bao céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay béo cao tai chinh va thuyét minh théng tin d6i vei
cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhan cong cu
tai chinh bao gbm ca 4p dung gi4 trj hop ly, nham phi hop véi Chuin muc bao céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty di xay dung hé thong quéan Iy rii ro nhiam phat hién va danh gia cic rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kidm soat rii ro & mic chép nhan dugc. Hé théng quan ly
rai ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhiing thay di ciia diéu kién thj truong va hoat dong
cua Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gdm riii ro thi truong (bao gdm rui ro I4i sudt va gid), rai ro tin dung va rii ro
thanh khoan.

Riii ro thi trircong

Hoat dong kinh doanh ciia Céong ty s& chil yéu chiu riii ro khi c6 su thay di vé gia. Cong ty khong
thure hién cdc bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Giam doc danh gié chi phi d€ thuc hién
phong ngira rii ro ¢6 thé cao hon chi phi phat sinh do rii ro thi trudng khi c6 su thay doi cia cac cong
cu tai chinh nay trong tirong lai.

Quan Iy riii ro vé gid c6 phiéu

Céc cb phiéu do Céng ty ndm giir bi anh hudng boi cac riii ro thi trudng phat sinh tir tinh khong chéc

chén vé gia tri tuong lai cita c¢d phiéu dAu tu. Cac thay doi gia c6 phiéu c6 thé anh hudng dén két qua
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Qudn Iy rii ro vé hang héa

Cong ty mua nguyén vat lidu, hang hoa tir cc nha cung cdp trong va ngoai nudc dé phuc vu cho hoat
dong san xudt kinh doanh va dau tu bat dong san. Do vdy, Cong ty s&€ chiu rii ro tir vigc thay doi gid
ban cia nguyén vat li€u, hang hda, vat tu xdy dung co ban.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoic dbi tac khong dap (mg dugc cac nghia vu trong hop
ddng din dén c4c ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thudng
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Céng ty cé chiu rii ro tin dung hay khong.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quén ly riti. ro thanh khoan nhim dam bao da ngudn vén dé dap tmg cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu troi
giita cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat ddi voi s6 von ma
Cong ty tin ring co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty 1a theo di thudong xuyén cac yéu
cdu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mirc du
phong tién mit, cac khoan vay va di vén ma cac cb dong cam két gop nham dap img cac quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi déy trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu d4 duogc théa thuan. Cac bang nay dugc
trinh bay dua trén dong tién chua chiét kh4u ciia tai san tai chinh va cong no tai chinh tinh theo ngay
som nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 12 can thiét dé
hidu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s&
cdng ng va tai san thuan.

Trong vong 1 nim Trén 1 ndm Tong
VND VND VND

31/12/2013

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuwong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéac
Cac khoan dau tu

Tai san tai chinh khéc

Téong cong

Cong no tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc

Chi phi phai tra
Tong cdng

Chénh léch thanh kheén thuin

14.731.386.234

31.964.380.200
749.011.947.957

7.500.000.000

54.890.156.833

14.731.386.234
31.964.380.200
803.902.104.790
7.500.000.000

803.207.714.391

54.890.156.833

858.097.871.224

741.524.870.949

741.524.870.949

110.633.154 - 110.633.154
741.635.504.103 - 741.635.504.103
61.572.210.288 54.890.156.833 116.462.367.121
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

26.

27.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn [y rii ro thanh khodn ( Tié"p theo)

MAU SO B 09-DN

31/12/2012 Trong vong 1 nam Trén 1 nim Tong
VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 35.666.967.498 35.666.967.498
Phai thu khéch hang va phai thu khac 56.436.108.920 - 56.436.108.920
Cac khoan dAu tur 7.283.219.969 282.306.643.267 289.589.863.236
Téong cong 99.386.296.387  282.306.643.267  381.692.939.654
Cong ng tai chinh
Cac khoan vay 128.214.339.509 . 128.214.339.509
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 109.242.111.153 2 109.242.111.153
Chi phi phai tra 304.602.485 . 304.602.485
Tong cong 237.761.053.147 - 237.761.053.147
(138.374.756.760) 282.306.643.267 143.931.886.507

Chénh Igch thanh khoan thuin

Ban Giam déc danh gia mirc rii ro thanh khoan ¢ mirc thip. Ban Giam dbc tin tuéng ring Céng ty co

thé tao ra di ngudn tién dé dap ung cac nghia vu tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cdc bén lién quan c6 giao dich véi Cong ty:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty CP Tép doan Pai Duong (OGC)

Téng Céng ty CP Dich vu k¥ thuat ddu khi Viét Nam
Cong ty Dau tu va Thuong mai Hé théng Quédc té
Ngén hang TMCP Dai Duong

Cong ty CP Khéch san va Dich vu Pai Duong (OCH)
Cong ty CP Péu tu Phat trién Binh An

Cb dong I6n
Cb dong 16n
Cb dong l6n
Cb dong 16n da ban CP trong nim 2012-
bén lién két cia OGC
Bén lién quan cia OGC

Bén nhan dau tu ciia Cong ty

Trong nam, Céng ty da cé cdc giao dich chu yéu sau vdi cdc bén lién quan:

PP
. o
="0

=5 n\

do

Mua hang héa, dich vu

Céng ty CP DAu tr Phét trién Binh An
Ngén hang TMCP Dai Duong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Ngén hang TMCP Dai Duong

Lai tién vay

Ngén hang TMCP Dai Duong

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Cong ty CP Tép doan Pai Duong

Thu nhip ciia Hoi ddng Quin tri va Ban Giam ddc
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2013 2012

VND VND
1.562.238.163
6.124.540

398.964.821 686.748.599

15.569.434.111

1.303.975.308

12.404.175.205

22.820.400.192

3.033.596.067
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thuc ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S6 duw chit yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic nién do ké todn nhur sau:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Tién giri
Ngén hang TMCP Pai Duong 12.635.821.363 28.954.300.008
Phai thu khac
L4i tién gui ¢6 ky han Ngan hang TMCP Pai Duong 182.000.000 182.000.000
Lai vay tir Céng ty CP Khach san va Dich vu Dai Duong - 40.832.394.566
Cong ty CP DAu tu Phat trién Binh An ; 6.162.024.209
Vay ngin han
Ngén hang TMCP Bai Duong " 128.214.339.509
Phdi tra ngudi ban
Céng ty CP Pau tu Phat trién Binh An 506.360.994 ’
Cb tikc phai tra
Ngén hang TMCP Dai Duong 6.000.000.000 6.000.000.000
Céng ty Dau tu va Thuong mai Hé théng Quéc té 1.450.000.000 1.450.000.000
Phii tra, phai ndp ngin han khac
Céng ty CP Dau tw Phat trién Binh An 402.581.755.898 ;
Cong ty CP Khach san va Dich vy Pai Duong 51.152.163.350 -
Phai tra 14i vay tir Ngén hang TMCP Dai Duong - 40.832.394.566
Nhén dit coc chuyén nhwong trung tim thwong mai
Céng ty CP Tép doan Dai Duong 37.957.888.881 5

28. SU'KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

(i) Ngay 15 thang 01 nam 2014, (Hoi dong Quan tri Cong ty dé ¢ nghi quyét théng qua chu truong
chuyén nhugng 29.580.000 cb phan (tuong duong 51% vén diéu 18) cua Cong ty C6 phin Dau tu
Phét trién Binh An cho mot cong ty khac.

(ii) Trong thang 01 nam 2014, cac cb dong lon cua Cong ty la Cong ty Cb phéin Quan ly Quy Piu tu
Chimng khoan Hapaco va Cong ty Cd phan Tap doan Pai Duong d dang ky chuyen nhuong toan bd
cb phéan s& hitu ctia Cong ty. Dén ngay lap bdo céo tai chinh nay, Cong ty Cé phan Quan ly Quy Piu
tu Chiing khoan Hapaco d4 chuyen nhugng toan b ¢d phan va Cong ty Cb phén Tép doan Dai
Duong d4 chuyén nhugng mét phan ¢ phan ctia Cong ty cho cac ¢b dong khéc.

(iii) Ngay 12 théng 3 nim 2014, Hoi dong Quan tri Céng ty d& c6 Nghi quyédt sé 37/NQ-HPQT-PVCR
théng qua mdt sb ndi dung cuiia cude hop Hoi ddng quan tri Cong ty. Theo d6, nhidu ndi dung lién
quan dén hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty d& dugc thong qua, trong d6 bao gdm cac noi
dung chinh sau:

«  Ong Dao Vii Nguyén s& thay ba Duong Thi CAm Thiy ndm giit chitc Chd tich Héi ddng Quén
tri Cong ty tir ngay 03 thang 4 ndm 2014.

° Théng qua viée hoan tit cac thii tuc chuyén nhugng 51% cb phin ciia Cong ty C8 phin Diu tu
Phét trién Binh An.

° Théng qua mét sb ndi dung lién quan tinh hinh tién khai Dy an CT10-11 Vin Pht dé hoan

thanh dy 4n ban giao san phim cho khach hang dam béo ty 1& thu hdi v8n chu s& hitu cao nht
cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Nbi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyé't minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

28. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN (Tiép theo)
. Giao cho Ban Giam déc Cong ty thuc hién viéc thodi v'(‘)n khoi du an CTIS Viét Hung, Long
Bién, Ha Noi. Doi v&i du an Khu du lich quéc t€ cao cip Tan Vién sé ti€p tuc hoan thanh tha
tuc phap 1y dé thoai vén hoic ky thoa thuan hop tac dau tu.
o Chu truong thu hdi cac khoan cong ng va giao Ban Giam déc Cong ty thuc hién viéc thu hdi
cong ng. Hoi dong Quan tri giao cho Ban Giam d6c Cong ty 1én phuong an tdi co cdu nhén su,
chuyén try s¢ lam viéc cua Cong ty va cac ndi dung khac.

29. SO LIEU SO SANH
S lidu so sanh 1a sé liéu trén béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 nim 2012 da duoc kiém toan.
Mot s6 s6 liéu clia nim trude duoc phén loai lai dé phit hop véi viée so sanh véi sb liéu ciia nam nay,
cu thé nhur sau:

Sb da bdo cao Phén logi lai S sau phén loai lai  Ghi

VND VND VND chi

Hang tdn kho - 606.280.623.611 606.280.623.611 {1}
Chi phi x4y dung co ban do dang ~ 621.242.959.932  (606.280.623.611) 14.962.336.321 {1}
Chi phi phai tra 41.136.997.051 (40.832.394.566) 304.602.485 {2}
Phai tra phai ndp khac 330.675.793.488 40.832.394.566 371.508.188.054 {2}

{1} Phan loai lai gi tri xdy dung dy 4n CT10-11 Van Phii thudc T4 hop chung cu cao tAng va dich vu
thuong mai Van Pha, Khu do thi méi Van Phu, quan Ha Dong, thanh phd 11a Noi va Du 4an T hop
can h va dich vu chung cu CT 15 - Viét Hung thudc khu d6 thi méi Viét Hung, quén Long Bién, Ha
Nbi do Céng ty dir kién ban toan b cac san phim cia cac du an nay.

{2} Phan loai lai chi phi 14 vay phai tra ciia khoan vay ngén han tir Ngan hang Thuong mai C phan
Dai Duong.
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Chir Thj Thity Ha Nguyén Thi Ha Thu
Ngudi lap biéu Phu trach ke toan

Ngéy 28 thang 3 nim 2014



